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1. Wprowadzenie  

 

Powiat Koszaliński (zwany dalej Powiatem) zamierza zrealizować projekt pt. „Budowa Domów Pomocy 

Społecznej wraz z systemem usprawniającym ich zarządzanie w Powiecie Koszalińskim”.  

Celem niniejszego dokumentu jest poinformowanie potencjalnych Partnerów Prywatnych o 

podstawowych założeniach Przedsięwzięcia. 

Realizacja zadania odbywać się będzie w ramach Partnerstwa Publiczno-Prywatnego. 

Niniejszy dokument nie jest ofertą handlową i nie może być traktowany jako oferta handlowa. 
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2. Zakres przedsięwzięcia 
 

2.1. Podmiot publiczny - Promotor projektu 

Promotorem projektu jest: 

Powiat Koszaliński  (zwany dalej Powiatem) z siedzibą przy ul. Racławickiej 13,  
75-620 Koszalin. 

Powiat Koszaliński w ramach swojej działalności prowadzi 5 Domów Pomocy Społecznej. 

Łącznie dysponuje ok. 612 miejscami w 5 obiektach. Każdy z DPS-ów działa jako odrębna jednostka 
organizacyjna mająca swój obiekt w trwałym zarządzie.  

Powiat jest właścicielem nieruchomości pałacowych z przyległymi parkami w których znajdują się : 

1. Dom Pomocy Społecznej w Cetuniu (gm. Polanów), działka nr 8/4 oraz 8/5 obręb Cetuń, 
2. Dom Pomocy Społecznej im. Anselma Alojzego Młodzika w Parsowie (gm. Biesiekierz) działka 

nr 9/7 obręb Parsowo. 

Ponadto Powiat jest właścicielem szeregu nieruchomości gruntowych (działek) na których istnieje 
możliwość budowy nowych budynków DPS-ów. 

 

Rys.1. Powiat Koszaliński na mapie Polski: 

 
Źródło: wmer itum.pl 

 

 

 

Powiat 

koszaliński 
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Rys.2. Powiat Koszaliński: 

 
Źródło: opracowanie własne 
 
2.2. Cele projektu 
 
Powiat w ramach swoich zadań prowadzi opiekę nad osobami przewlekle somatycznie chorymi, 

niepełnosprawnymi intelektualnie, przewlekle psychicznie chorymi oraz osobami starszymi w Domach 

Pomocy Społecznej (DPS). W związku z realizowanymi zadaniami prowadzi samodzielnie 5 Domów 

Pomocy Społecznej. Działalność ta generuje wysokie koszty eksploatacyjne oraz wymaga ponoszenia 

dużych nakładów inwestycyjnych na dostosowanie obiektów do aktualnych wymogów prawnych 

prowadzenia tego typu działalności. W szczególności związane jest to z użytkowaniem obiektów 

zabytkowych takich jak np. pałac w Cetuniu i pałac w Parsowie.  

W obiektach tych, ze względu na ich pierwotną formę oraz przeznaczenie, pomimo ponoszonych 

nakładów inwestycyjnych trudno jest sprostać standardom i wymogom przedmiotowej działalności.  

Obiekty te wraz z otaczającymi je parkami, wpisane są do rejestru zabytków Wojewódzkiego 

Konserwatora Zabytków. 

Intencją Powiatu jest zbudowanie efektywnego i sprawnego systemu zarządzania DPS-ami, 

zapewnienie odpowiedniego standardu obsługi mieszkańców przy jednoczesnej optymalizacji 

ponoszonych kosztów na ich funkcjonowanie. 

W wyniku realizacji inwestycji mają zostać osiągnięte następujące cele: 

− podniesienie standardu świadczonych usług w DPS-ach, 

− zmniejszenie kosztów funkcjonowania DPS-ów, 

− wyeliminowanie konieczności ponoszenia przez Powiat nakładów inwestycyjnych na 
zabytkowe pałace w Cetuniu i Parsowie, 
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− zapewnienie wystarczającej liczby miejsc dla obecnych i przyszłych mieszkańców, 

− utrzymanie zatrudnionej doświadczonej kadry pracującej w DPS-ach. 
 
Cele te mają zostać osiągnięte poprzez: 

1. budowę nowej infrastruktury (budynków) dla DPS w Cetuniu i Parsowie. Lokalizacja i wielkość 
obiektów zostanie ustalona na etapie dalszych prac nad projektem; 

2. stworzenie sprawnego systemu zrządzania infrastrukturą, energią, mediami, gospodarką 
materiałową, zakupami środków niezbędnych do bieżącego funkcjonowania DPS-ów 
(lekarstwa, środki opatrunkowe i pielęgnacyjne) oraz zasobami ludzkimi. 

 
Zamierzenie inwestycyjne wynika z potrzeby uporządkowania obecnej sytuacji infrastrukturalnej  
i organizacyjnej DPS-ów prowadzonych przez Powiat. 
 
2.3. Opis istniejących DPS-ów i uwarunkowania realizacji inwestycji 
 
Tab. 1 – Zestawienie prowadzonych przez Powiat DPS-ów wraz z opisem 

L.p. Wyszczególnienie Typ Il. miejsc Kontakt 

1 
Dom Pomocy Społecznej  
w Cetuniu 
(gm. Polanów)  

dla osób przewlekle 
somatycznie 
chorych 

80 

Cetuń, 76-010 Polanów 
94 31 88 200,  
94 31 88 972  
sekretariat@dpscetun.pl 
www.dpscetun.pl 

2 
Dom Pomocy Społecznej  
w Mielnie 
(gm. Mielno) 

dla osób przewlekle 
somatycznie 
chorych 

80 

ul. Spokojna 1, 76-032 Mielno 
94 31 89 279 
dps.mielno@powiat.koszalin.pl 
www.dps.mielno.ibip.pl/public 

3 Dom Pomocy Społecznej  
im. Anselma Alojzego 
Młodzika w Parsowie 
(gm. Biesiekierz) 

dla osób przewlekle 
somatycznie 
chorych 

85 

Parsowo 25, 76-039 Biesiekierz 
94 31 80 225 
dps.parsowo@powiat.koszalin.pl 
www.dps.parsowo.ibip.pl/public/ 

4 
Dom Pomocy Społecznej  
w Żydowie 
(gm. Polanów) 

dla osób przewlekle 
psychicznie chorych 

215 

Żydowo, 76-012 Żydowo 
94 31 88 889 
94 31 88 887 
dps.zydowo@powiat.koszalin.pl 
www.domyopieki.pl 

5 

Dom Pomocy Społecznej  
w Nowych Bielicach 
(gm. Biesiekierz) 

dla osób dorosłych 
niepełnosprawnych 
intelektualnie oraz 
dzieci i młodzieży 
niepełnosprawnych 
intelektualnie 

 
152 

Nowe Bielice, 76-039 Biesiekierz 
94 34 26 440 
dps_nowe_bielice@pro.onet.pl 
www.dpsnowebielice.ibip.pl 

 
 
 
 
 
 
  

http://dpscetun.pl/dps/
http://dps.mielno.ibip.pl/public/
http://dps.parsowo.ibip.pl/public/
https://domyopieki.pl/prezentacja/dom-pomocy-spolecznej,2028635.html
http://dps.nowebielice.ibip.pl/public/
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Rys. 3 – Lokalizacja istniejących DPS-ów  na mapie Powiatu 

 

 

Źródło: opracowanie własne 
 
Prowadzenie DPS-ów w Cetuniu oraz w Parsowie w obecnie eksploatowanych budynkach pałacowych 
jest nie efektywne finansowo, organizacyjnie i funkcjonalnie. Obiekty pomimo dotychczas 
przeprowadzonych prac remontowych i adaptacyjnych nigdy nie będą w pełni przystosowane do 
prowadzenia tego typu działalności.  
W związku z powyższym, zasadna jest budowa nowych parterowych budynków, zaprojektowanych pod 
potrzeby osób niepełnosprawnych, o wysokiej efektywności energetycznej i niskich kosztach 
eksploatacyjnych. 
Ponadto, zasadne będzie w celu racjonalizacji wydatków związanych z: 

1. bieżącą obsługą techniczną użytkowanych obiektów (konserwacja, media, pranie, sprzątanie 
itp.),  

2. zapewnieniem spełnienia wymagań ustawowych dotyczących prowadzenia gospodarki 
lekowej w DPS-ach (ważność leków, sposób redystrybucji i podawania mieszkańcom lekarstw, 
magazynowanie i zakupy leków),   

3. zapewnieniem optymalnej gospodarki środkami pielęgnacyjnymi i opatrunkowymi, 
4. ponoszeniem innych bieżących kosztów funkcjonowania DPS-ów, 

wprowadzenie jednolitego systemu zarządzania i kontroli w DPS-ach z zachowaniem ich odrębności 
jako samodzielnie funkcjonujących jednostek organizacyjnych Powiatu Koszalińskiego. System ten ma 
zoptymalizować zarządzanie DPS-ami co pozwoli podnieść jakość świadczonych usług i zmniejszyć 
jednostkowe koszty obsługi mieszkańca.  
Powiat posiada odpowiednie zasoby kadrowe do obsługi DPS-ów i zamierza je zachować lub ze względu 
na zapotrzebowanie na tego typu usługi, powiększyć. 
 

DPS w MIELNIE 

DPS w NOWYCH 

BIELICACH 

DPS im. Anselma 

Alojzego Młodzika w 

PARSOWIE 

DPS w CETUNIU 

DPS w ŻYDOWIE 
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3. Rozważany model realizacji przedsięwzięcia we współpracy z partnerem prywatnym. 
 
W celu wykonania zamierzenia inwestycyjnego, Powiat rozważa realizację przedsięwzięcia 

z udziałem partnera prywatnego wyłonionego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r.  

o partnerstwie publiczno-prywatnym lub przepisami ustawy z dnia 21 października 2016 r. o umowie 

koncesji na roboty budowlane lub usługi.  

Określenie struktury prawnej realizacji projektu nastąpi po określeniu ostatecznego zakresu  

i przedmiotu przyszłej inwestycji oraz warunków technicznych i formalnych jej realizacji. Poniżej 

prezentujemy przykładowe rozważane warianty realizacji projektu (założenia podlegają negocjacjom): 

Wariant I 

a. Opracowanie efektywnego jednolitego systemu zarządzania do wprowadzenia przez 

wszystkie DPS-y, gdzie prowadzącym będzie Powiat na zasadach jak obecnie tj. DPS-y 

będą zarządzane przez jednostki organizacyjne Powiatu.  

b. Powiat wniesie do projektu nieruchomości gruntowe, na których będą budowane 

nowe DPS-y. Wytypowane nieruchomości gruntowe będą uzbrojone oraz będą 

posiadały odpowiedni dostęp do drogi publicznej.  

c. Partner prywatny odpowiedzialny będzie za projektowanie oraz budowę dwóch 

nowych (wstępne założenie) DPS-ów oraz utrzymanie techniczne powstałych 

budynków przez uzgodniony czas. Z tego tytułu otrzymywać będzie wynagrodzenie za 

dostępność. 

d. Pałace w Cetuniu oraz w Parsowie, po przeprowadzeniu mieszkańców do nowo 

wybudowanych obiektów, zostaną wystawione na sprzedaż. Uzyskane środki 

finansowe przeznaczone będą na wcześniejszą spłatę partnera prywatnego. 

Wariant II 

a. Opracowanie efektywnego systemu zarządzania DPS-ami, gdzie prowadzącym będzie 

partner prywatny. 

b. Powiat wniesie do projektu nieruchomości gruntowe na których będą budowane nowe 

DPS-y. Wytypowane nieruchomości gruntowe będą uzbrojone oraz będą posiadały 

odpowiedni dostęp do drogi publicznej.  

c. Partner prywatny odpowiedzialny będzie za projektowanie oraz budowę nowych DPS-

ów oraz utrzymanie techniczne powstałych budynków przez uzgodniony czas. 

Odpowiedzialny będzie także za prowadzenie DPS-ów. 

d. Pałace w Cetuniu oraz w Parsowie, po przeprowadzeniu mieszkańców do nowo 

wybudowanych obiektów, zostają wystawione na sprzedaż. Uzyskane środki 

finansowe przeznaczone będą na wcześniejszą spłatę partnera Prywatnego. 

Powiat dopuszcza możliwość wariantu pośredniego. 

 

4. Finansowanie inwestycji oraz ewentualny wkład partnera publicznego. 

Zasady finansowania inwestycji zostaną ostatecznie określone po wyborze struktury prawnej projektu.  
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Partycypacja Powiatu w realizacji projektu może opierać się na udostępnieniu/przekazaniu – na 

zasadach określonych przez strony – nieruchomości stanowiących własność Powiatu Koszalińskiego 

niezbędnych do realizacji zadania.  

5. Na obecnym etapie Powiat oczekuje od podmiotów prywatnych wypowiedzenia się czy wyżej 

opisana koncepcja projektu jest wykonalna z komercyjnego punktu widzenia. 

Celem przedmiotowego testowania rynku jest również uzyskanie informacji jakiego rodzaju 

ekspertyzy, dokumentacje techniczne, z Państwa doświadczenia, Powiat powinien posiadać, aby 

podnieść jakość przygotowania projektu oraz ułatwić późniejsze jego wdrożenie. 

Dodatkowo intencją Powiatu jest uzyskanie od potencjalnych partnerów prywatnych informacji 

zwrotnej w zakresie, m.in.: 

1) zakresu przedmiotowej inwestycji, z podziałem na ewentualne etapy, 

2) czasu realizacji proponowanej inwestycji lub poszczególnych etapów, 

3) wymogów technicznych oraz warunków formalnych koniecznych do spełnienia w celu realizacji 

proponowanej inwestycji, 

4) szacunkowej analizy kosztów realizacji inwestycji, ze wskazaniem proponowanych 

mechanizmów finansowania, formy i zakresu partycypacji w realizacji przedsięwzięcia przez 

partnera prywatnego (preferowane będą rozwiązania przewidujące możliwie jak najniższe lub 

brak zaangażowania środków Powiatu). 

Powiat Koszaliński zastrzega sobie możliwość zadawania pytań lub zwracania się do Państwa  

o uszczegółowienie przekazanych informacji lub o przedłożenie dodatkowych dokumentów w celu 

weryfikacji i oceny przedstawionych koncepcji inwestycyjnych.  

6. Kontakt 

Podmioty zainteresowane przedsięwzięciem, ich reprezentantów, zapraszamy do kontaktu oraz do 

wypełnienia i odesłania ankiety, stanowiącej załącznik do Wstępnej Informacji o Projekcie. 

Jesteśmy również otwarci na spotkania i bezpośrednią wymianę poglądów w zakresie planowanego 

przedsięwzięcia. 

Dane kontaktowe podmiotu publicznego:   

Powiat Koszaliński 

Starostwo Powiatowe w Koszalinie  

ul. Racławickiej 13, 75-620 Koszalin  

Telefon: +48 94-714-01-89 

Faks: +48 714-01-31 

NIP 669-238-75-95 

REGON 330920854 

Osoba do kontaktów: 

Mariusz Ryndzieiwcz 

Tel. 94 714 01 74 

Adres e-mail: mariusz.ryndziewicz@powiat.koszalin.pl 

mailto:mariusz.ryndziewicz@powiat.koszalin.pl

