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,,BUDOWA DOMOW POMOCY SPOLECZNEJ WRAZ Z SYSTEMEM
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Wstepna informacja o przedsiewzieciu

1. Wprowadzenie

Powiat Koszalinski (zwany dalej Powiatem) zamierza zrealizowac projekt pt. ,,Budowa Domdéw Pomocy
Spotecznej wraz z systemem usprawniajgcym ich zarzgdzanie w Powiecie Koszalinskim”.

Celem niniejszego dokumentu jest poinformowanie potencjalnych Partneréw Prywatnych o
podstawowych zatozeniach Przedsiewziecia.

Realizacja zadania odbywac sie bedzie w ramach Partnerstwa Publiczno-Prywatnego.

Niniejszy dokument nie jest ofertg handlowg i nie moze by¢ traktowany jako oferta handlowa.
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2. Zakres przedsiewziecia

2.1. Podmiot publiczny - Promotor projektu
Promotorem projektu jest:

Powiat Koszalinski (zwany dalej Powiatem) z siedzibg przy ul. Ractawickiej 13,
75-620 Koszalin.

Powiat Koszalinski w ramach swojej dziatalnosci prowadzi 5 Doméw Pomocy Spoteczne;j.

tacznie dysponuje ok. 612 miejscami w 5 obiektach. Kazdy z DPS-6w dziata jako odrebna jednostka
organizacyjna majgca swaj obiekt w trwatym zarzadzie.

Powiat jest wtascicielem nieruchomosci patacowych z przylegtymi parkami w ktérych znajdujg sie :

1. Dom Pomocy Spotecznej w Cetuniu (gm. Polandw), dziatka nr 8/4 oraz 8/5 obreb Cetun,
2. Dom Pomocy Spotecznej im. Anselma Alojzego Mtodzika w Parsowie (gm. Biesiekierz) dziatka
nr 9/7 obreb Parsowo.

Ponadto Powiat jest wtascicielem szeregu nieruchomosci gruntowych (dziatek) na ktérych istnieje
mozliwo$¢ budowy nowych budynkéw DPS-6w.

Rys.1. Powiat Koszaliriski na mapie Polski:

Powiat
koszalinski

Zrédio: wmer itum.pl
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Rys.2. Powiat Koszaliniski:
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Zrédto: opracowanie wtasne
2.2. Cele projektu

Powiat w ramach swoich zadan prowadzi opieke nad osobami przewlekle somatycznie chorymi,
niepetnosprawnymi intelektualnie, przewlekle psychicznie chorymi oraz osobami starszymi w Domach
Pomocy Spotecznej (DPS). W zwigzku z realizowanymi zadaniami prowadzi samodzielnie 5 Domow
Pomocy Spotecznej. Dziatalnos¢ ta generuje wysokie koszty eksploatacyjne oraz wymaga ponoszenia
duzych nakfadéw inwestycyjnych na dostosowanie obiektdw do aktualnych wymogdéw prawnych
prowadzenia tego typu dziatalnosci. W szczegdlnosci zwigzane jest to z uzytkowaniem obiektéow
zabytkowych takich jak np. patac w Cetuniu i patac w Parsowie.

W obiektach tych, ze wzgledu na ich pierwotng forme oraz przeznaczenie, pomimo ponoszonych
nakfaddéw inwestycyjnych trudno jest sprosta¢ standardom i wymogom przedmiotowej dziatalnosci.

Obiekty te wraz z otaczajagcymi je parkami, wpisane sg do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Intencjg Powiatu jest zbudowanie efektywnego i sprawnego systemu zarzadzania DPS-ami,
zapewnienie odpowiedniego standardu obstugi mieszkaiicow przy jednoczesnej optymalizacji
ponoszonych kosztow na ich funkcjonowanie.

W wyniku realizacji inwestycji majg zostac osiggniete nastepujace cele:
— podniesienie standardu swiadczonych ustug w DPS-ach,
— zmniejszenie kosztéw funkcjonowania DPS-6w,
— wyeliminowanie koniecznosci ponoszenia przez Powiat naktadéw inwestycyjnych na
zabytkowe patace w Cetuniu i Parsowie,
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zapewnienie wystarczajgcej liczby miejsc dla obecnych i przysztych mieszkancéw,
utrzymanie zatrudnionej doswiadczonej kadry pracujgcej w DPS-ach.

Cele te majg zostac osiggniete poprzez:
budowe nowej infrastruktury (budynkéw) dla DPS w Cetuniu i Parsowie. Lokalizacja i wielkos¢
obiektéw zostanie ustalona na etapie dalszych prac nad projektem;

stworzenie sprawnego systemu zrzadzania infrastrukturg, energig, mediami, gospodarka

1.

materiatowy,

zakupami Srodkéw niezbednych do biezgcego funkcjonowania DPS-6w

(lekarstwa, Srodki opatrunkowe i pielegnacyjne) oraz zasobami ludzkimi.

Zamierzenie inwestycyjne wynika z potrzeby uporzadkowania obecnej sytuacji infrastrukturalnej
i organizacyjnej DPS-6w prowadzonych przez Powiat.

2.3. Opis istniejacych DPS-6w i uwarunkowania realizacji inwestycji

Tab. 1 — Zestawienie prowadzonych przez Powiat DPS-0w wraz z opisem

‘L.p. HWyszczegéInienie HTyp HII. miejsc HKontakt
1 Cetun, 76-010 Polanéw
Dom Pomocy Spotecznej ||dla osdb przewlekle 94 31 88 200,
w Cetuniu somatycznie 80 94 3188972
(gm. Polanéw) chorych sekretariat@dpscetun.pl
www.dpscetun.pl
2 Dom Pomocy Spotecznej |dla oséb przewlekle ul. Spokojna 1, 76-032 Mielno
s . 943189279
w Mielnie somatycznie 80 . . .
(gm. Mielno) chorych dps.mielno@powiat.koszalin.pl
) www.dps.mielno.ibip.pl/public
3 Dom Pomocy Spotecznej dla 0s6b orzewlekle Parsowo 25, 76-039 Biesiekierz
im. Anselma Alojzego P . 94 3180225
. > somatycznie 85 . .
Mtodzika w Parsowie chorvch dps.parsowo@ powiat.koszalin.pl
(gm. Biesiekierz) ¥ www.dps.parsowo.ibip.pl/public/
4 Zydowo, 76-012 Zydowo
Dom Pomocy Spotecznej , 94 31 88 889
w Zydowie dlsa S}fz E’nﬁ’:;‘]"grekclﬁ 215 94 31 88 887
(gm. Polanéw) psy 4 dps.zydowo@powiat.koszalin.pl
www.domyopieki.pl
5 dla oséb dorostych
. |[niepetnosprawnych Nowe Bielice, 76-039 Biesiekierz
Dom Pomocy Spotecznej | .
. intelektualnie oraz 94 34 26 440
w Nowych Bielicach L I -
oL dzieci i mtodziezy 152 dps_nowe_bielice@pro.onet.pl
(gm. Biesiekierz) . o
niepetnosprawnych www.dpsnowebielice.ibip.pl
intelektualnie
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Rys. 3 — Lokalizacja istniejgcych DPS-6w na mapie Powiatu
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Zrédto: opracowanie wtasne

Prowadzenie DPS-6w w Cetuniu oraz w Parsowie w obecnie eksploatowanych budynkach patacowych
jest nie efektywne finansowo, organizacyjnie i funkcjonalnie. Obiekty pomimo dotychczas
przeprowadzonych prac remontowych i adaptacyjnych nigdy nie beda w petni przystosowane do
prowadzenia tego typu dziatalnosci.

W zwigzku z powyzszym, zasadna jest budowa nowych parterowych budynkéw, zaprojektowanych pod
potrzeby osdb niepetnosprawnych, o wysokiej efektywnosci energetycznej i niskich kosztach
eksploatacyjnych.

Ponadto, zasadne bedzie w celu racjonalizacji wydatkow zwigzanych z:

1. biezacg obstuga techniczng uzytkowanych obiektéw (konserwacja, media, pranie, sprzatanie
itp.),

2. zapewnieniem spetnienia wymagan ustawowych dotyczgcych prowadzenia gospodarki
lekowej w DPS-ach (waznosé lekdw, sposéb redystrybucji i podawania mieszkaricom lekarstw,
magazynowanie i zakupy lekéw),

3. zapewnieniem optymalnej gospodarki sSrodkami pielegnacyjnymi i opatrunkowymi,

4. ponoszeniem innych biezgcych kosztéw funkcjonowania DPS-6w,

wprowadzenie jednolitego systemu zarzgdzania i kontroli w DPS-ach z zachowaniem ich odrebnosci
jako samodzielnie funkcjonujgcych jednostek organizacyjnych Powiatu Koszalifskiego. System ten ma
zoptymalizowac zarzgdzanie DPS-ami co pozwoli podnies¢ jakos¢ swiadczonych ustug i zmniejszy¢
jednostkowe koszty obstugi mieszkanca.

Powiat posiada odpowiednie zasoby kadrowe do obstugi DPS-6w i zamierza je zachowac lub ze wzgledu
na zapotrzebowanie na tego typu ustugi, powiekszy¢.
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3. Rozwazany model realizacji przedsiewziecia we wspétpracy z partnerem prywatnym.

W celu wykonania zamierzenia inwestycyjnego, Powiat rozwaza realizacje przedsiewziecia
z udziatem partnera prywatnego wytonionego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r.
o partnerstwie publiczno-prywatnym lub przepisami ustawy z dnia 21 pazdziernika 2016 r. o umowie
koncesji na roboty budowlane lub ustugi.

Okredlenie struktury prawnej realizacji projektu nastgpi po okresleniu ostatecznego zakresu
i przedmiotu przysztej inwestycji oraz warunkéw technicznych i formalnych jej realizacji. Ponizej
prezentujemy przyktadowe rozwazane warianty realizacji projektu (zatozenia podlegajg negocjacjom):
Wariant |

a. Opracowanie efektywnego jednolitego systemu zarzgdzania do wprowadzenia przez
wszystkie DPS-y, gdzie prowadzgcym bedzie Powiat na zasadach jak obecnie tj. DPS-y
bedg zarzadzane przez jednostki organizacyjne Powiatu.

b. Powiat wniesie do projektu nieruchomosci gruntowe, na ktérych bedg budowane
nowe DPS-y. Wytypowane nieruchomosci gruntowe bedg uzbrojone oraz beda
posiadaty odpowiedni dostep do drogi publiczne;j.

c. Partner prywatny odpowiedzialny bedzie za projektowanie oraz budowe dwdch
nowych (wstepne zatozenie) DPS-6w oraz utrzymanie techniczne powstatych
budynkdéw przez uzgodniony czas. Z tego tytutu otrzymywac bedzie wynagrodzenie za
dostepnosé.

d. Patace w Cetuniu oraz w Parsowie, po przeprowadzeniu mieszkaricow do nowo
wybudowanych obiektéw, zostang wystawione na sprzedaz. Uzyskane S$rodki
finansowe przeznaczone bedg na wczesniejsza sptate partnera prywatnego.

Wariant Il

a. Opracowanie efektywnego systemu zarzadzania DPS-ami, gdzie prowadzgcym bedzie
partner prywatny.

b. Powiat wniesie do projektu nieruchomosci gruntowe na ktérych bedg budowane nowe
DPS-y. Wytypowane nieruchomosci gruntowe bedg uzbrojone oraz bedg posiadaty
odpowiedni dostep do drogi publicznej.

c. Partner prywatny odpowiedzialny bedzie za projektowanie oraz budowe nowych DPS-
Ow oraz utrzymanie techniczne powstatych budynkdéw przez uzgodniony czas.
Odpowiedzialny bedzie takze za prowadzenie DPS-6w.

d. Patace w Cetuniu oraz w Parsowie, po przeprowadzeniu mieszkaricow do nowo
wybudowanych obiektéow, zostajg wystawione na sprzedaz. Uzyskane srodki
finansowe przeznaczone bedg na wczesniejsza sptate partnera Prywatnego.

Powiat dopuszcza mozliwosé wariantu posredniego.

4. Finansowanie inwestycji oraz ewentualny wktad partnera publicznego.

Zasady finansowania inwestycji zostang ostatecznie okreslone po wyborze struktury prawnej projektu.
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Partycypacja Powiatu w realizacji projektu moze opieraé¢ sie na udostepnieniu/przekazaniu — na

zasadach okreslonych przez strony — nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Powiatu Koszalinskiego
niezbednych do realizacji zadania.

5.  Na obecnym etapie Powiat oczekuje od podmiotéw prywatnych wypowiedzenia sie czy wyzej
opisana koncepcja projektu jest wykonalna z komercyjnego punktu widzenia.

Celem przedmiotowego testowania rynku jest réwniez uzyskanie informacji jakiego rodzaju
ekspertyzy, dokumentacje techniczne, z Paidstwa doswiadczenia, Powiat powinien posiadaé, aby
podnies¢ jakos¢ przygotowania projektu oraz utatwic¢ pdzniejsze jego wdrozenie.

Dodatkowo intencjg Powiatu jest uzyskanie od potencjalnych partneréw prywatnych informacji
zwrotnej w zakresie, m.in.:

1) zakresu przedmiotowej inwestycji, z podziatem na ewentualne etapy,

2) czasu realizacji proponowanej inwestycji lub poszczegdlnych etapow,

3) wymogow technicznych oraz warunkéw formalnych koniecznych do spetnienia w celu realizacji
proponowanej inwestycji,

4) szacunkowej analizy kosztow realizacji inwestycji, ze wskazaniem proponowanych
mechanizméw finansowania, formy i zakresu partycypacji w realizacji przedsiewziecia przez
partnera prywatnego (preferowane beda rozwigzania przewidujgce mozliwie jak najnizsze lub
brak zaangazowania Srodkéw Powiatu).

Powiat Koszalinski zastrzega sobie mozliwos¢ zadawania pytan lub zwracania sie do Panistwa
0 uszczegodtowienie przekazanych informacji lub o przedtozenie dodatkowych dokumentéw w celu
weryfikacji i oceny przedstawionych koncepcji inwestycyjnych.

6. Kontakt

Podmioty zainteresowane przedsiewzieciem, ich reprezentantéw, zapraszamy do kontaktu oraz do
wypetnienia i odestania ankiety, stanowigcej zatacznik do Wstepnej Informac;ji o Projekcie.

Jestesmy réwniez otwarci na spotkania i bezposrednig wymiane poglgdéw w zakresie planowanego
przedsiewziecia.

Dane kontaktowe podmiotu publicznego:

Powiat Koszalirski

Starostwo Powiatowe w Koszalinie
ul. Ractawickiej 13, 75-620 Koszalin
Telefon: +48 94-714-01-89

Faks: +48 714-01-31

NIP 669-238-75-95

REGON 330920854

Osoba do kontaktéw:

Mariusz Ryndzieiwcz
Tel. 9471401 74

Adres e-mail: mariusz.ryndziewicz@powiat.koszalin.pl
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